MEMORIA DE CALIDADES DEL
RESIDENCIAL DONA ELENA

CIMENTACION

Hormigoén en masa de Limpieza, HM-15 N/mm’, elaborado en central en relleno de
zapatas y zanjas de cimentacion, vertido por medio manuales, vibrado y colocado.

Hormigon armado HA-25 N / mm’, elaborado en central en relleno de zapatas y zanjas
de cimentacion, incluyendo armadura, vertido, vibrado y colocado.

ESTRUCTURAS

Forjado reticular realizado “ In situ”, con viguetas armadas semirresistentes cada 70 cm,
bloque de hormigon aligerado o similar, nervios de hormigon armado HA-25 N / mm’,
con un canto de 35 cm, incluso capa de compresion de 5 cm. de espesor de hormigon
HA-25 de las mismas caracteristicas, mallazo electrosoldado y armadura de negativos y
acero corrugado BS500S, icluso parte proporcional de pilares, vigas y zunchos de
hormigén armado HA-25 de las mismas caracteristicas, elaboracion, transporte, vertido,
vibrado, curado, encofrado, desencofrado, armado y ensayos de control segun la EHE..

ALBANILERIA

Cerramientos exteriores constituidos ladrillo perforado de 1/2 pie y lucido de mortero
monocapa en color a elegir por la Direcciéon Facultativa, formacion de cimara lucida
mteriormente con mortero de cemento hidrofugo, cimara de aire con doble aislamiento
térmico y acustico, y clerre con placas de yeso laminado, incluso forrado de pilares y
parte proporcional de formacion de medias canas.

Separacion entre viviendas con ladrillo perforado de % pie y doble estructura de placa de
yeso laminado con doble aislamiento y aislamiento de lana de roca de 90 kilos y 2 cm.

Tabiqueria interior ejecutada mediante tabique de placa de yeso laminado, con
aislamiento interior de lana mineral de 5 cm.

Formacién de cubierta a base de barrera de vapor oxiasfiltico, pendiente mediante
hormigon celular con maestras de ladrillo H.D., mortero de regulacion de 8 em. Doble
lamina impermeabilizante asfaltica de 3kg + 4 kg, adherida al soporte, capa de aislamiento
de 12 ecm de poliestireno extruido, dos capas de geotextil y capa de grava en terminacion
de 10cm.

Falso techo registrable, en cuartos de bano, cocina o zona comun para facilitar la labor de
montaje de maquinas de aire acondicionado o recuperadores de calor.



ALICATADOS Y SOLADOS

Revestimientos de banos y cocinas con azulejos ceramicos de 1* Calidad, en dos modelos
a elegir.

Suministro e instalacién de suelo laminado AC)H, de 8 MM, con manta aislante, para
suelo radiante refrigerante con parte proporcional de rodapié lacado en blanco y junta de
transicion. En banos y cocina el suelo serd de gres porcelinico, antideslizante, en dos
modelos a elegir.

Vierteaguas de ventanas exteriores en granito, a elegir por la Direccion Facultativa.

Revestimientos en portal chapado de madera o piedra, segin diseno de la Direccion
Facultativa.

Los elementos comunes; portal, pasillos y mesetas solados con gres porcelanico, con
parte proporcional de rodapié.

Peldanos mteriores formados por huella y tabica con parte proporcional de zanquin y
rodapié, en acabado a elegir por la Direccion Facultativa.

CARPINTERIA DE MADERA

La puerta de entrada al portal serd de acero inoxidable y vidrio, segun diseno de la
Direccion Facultativa.

La puerta de entrada a la vivienda irda con precerco de madera de pino, cerco, tapajuntas,
la cara exterior en HAYA VAPORIZADA v la cara interior LACADA EN BLANCO.
BLINDADA con 4 bisagras antipalanca, y cerradura de seguridad de 3 puntos, tirador,
pomo mirilla, %2 manilla.

La carpinteria mterior ird con precerco de pino, cerco, tapajuntas y hoja LACADA EN
BLANCO, lineas horizontales, manilla, resbalon y condena de primera calidad en los
banos y cuatro pernios de laton.

Puerta de paso en cocina, salon y pasillo LACADA EN BLANCO, vidrieras.

Armarios empotrados lacados en blanco, con puertas abatibles o correderas, con balda
de separacién de maletero y zapatero, forrado interior y barra para colgar.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior ird en aluminio o PVC con premarco y perfiles lacado en color,
con hojas correderas o abatibles, con ROTURA DE PUENTE TERMICO e incluso

aireadores segiin normativa.

Persianas eléctricas en lamas de aluminio, con aislamiento interior de poliuretano.




CERRAJERIA

Barandilla de escaleras mteriores de acero moxidable y vidrio, segin indicaciones de la
Direccion Facultativa.

Puerta automatica de garaje, con mando a distancia, puerta peatonal y semaforos.

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

En los banos la loza serda ROCA o similar, en color blanco.

Platos de ducha DE RESINA en color blanco, a nivel de suelo, con MAMPARAS
instaladas.

La griferia serd cromada en monomando (ROCA o similar). Columna de ducha con
roclador efecto lluvia.

INSTALACIONES ELECTRICAS

La electricidad se realizara segin proyecto. El mecanismo serd a elegir por la direccion
facultativa

Cada vivienda llevard una toma de videoportero, tomas de television y red en cocina,
salon y todos los dormitorios

Luces hal6genas LLED en pasillo, banos y encima de cada armario y dowlight LED en
barios vy cocinas. Enchufe estanco en terrazas.

Luces de emergencia €11 zonas comunes, segl'm proyecto.

En el garaje se contemplan preinstalaciéon de recarga para vehiculos eléctricos segun
normativa.

CALEFACCION Y CLIMATIZACION

Instalacion de suelo radiante-refrescante, mediante sistema de Aerotermia Gama TDM
Plus de Samsung o similar y RECUPERADORES DE CALOR. consiguiendo la
CERTIFICACION ENERGETICA CILASE A gracias a la umon de estas dos

tecnologias.

Hidrokit para gestion y control de ACS y Agua para Suelo Radiante.
Unidad mterior de conductos para aire acondicionado y bomba de calor.
Elemento emisor UPONOR o Similar para climatizacién invisible.

Conductos ejecutados con planchas tipo “Climaver” o similar, asi como las
correspondientes rejillas de impulsion y retorno, lacadas en blanco.



VIDRIERIA

Vidrio doble tipo “Climalit” 4.16.6. bajo emisivo, “Climalit” 3+3.14.3+3 bajo emisivo o
similar, en toda la carpinteria exterior de Aluminio.

En terrazas a fachada los frentes iran acristalados con un vidrio 5+5 mate color bronce.

La pintura interior sera lisa en paramentos verticales y horizontales. La terminaciéon sera
en pintura plastica, con dos colores a elegir para techos y paredes.

Los espacios comunes, escaleras y pasillos ran segun indicaciones de la Direccion
Facultativa.

Terminacion de sotanos de hormigon pulido, con senalizacion de plazas de
aparcamiento.

INSTALACIONES ESPECIALES

Se dispondran de ascensores, con puertas automaticas en cabinas y salidas de piso con
capacidad para ocho personas.

Suministro de grupo de sobrepresion de agua, incluyendo grupo de presion con bomba
de caudal y depositos reguladores necesarios.

El edificio contara con mstalacion fotovoltaica en cubierta para ayuda al suministro
eléctrico comunitario.

TELECOMUNICACIONES

La wvivienda lleva Instalacion de Telecomunicaciones segin proyecto, y segun las
sigulentes mdicaciones:

e Instalacion.

e Multiplexor pasivo en cada vivienda.

e Doble toma UTP en salon y dormitorio principal.
e Una toma UTP en dormitorios y cocina.

e Toma de TV en salon, dormitorios y cocina.

e Antena parabolica y Videoportero.

LA DISTRIBUCION DE SANITARIOS SOLO TIENE CARACTER INFORMATIVO. EL REPLANTEO
SE REALIZARA EN OBRA POR LA DIRECCION FACULTATIVA SEGUN NECESIDADES TECNICAS.
ESTA MEMORIA NO ESTA EXENTA DE LAS MODIFICACIONES QUE PUDIERAN INTRODUCIRSE EN
EL PROYECTO POR LA DIRECCION FACULTATIVA, EL AYUNTAMIENTO, INCLUSO POR FALTA
DE SUMINISTRO DE PROVEEDORES, O CAUSA DE FUERZA MAYOR. LAS SUPERFICIES
INDICADAS SON APROXIMADAS. EL MOBILIARIO ESTA EN LO PLANOS A EFECTOS
ORIENTATIVOS, NO INCLUIDOS EN EL PRECIO.



